In der beliebten Wohngemeinde Oberwil (BL) an der Bruderholstrasse 3 bauen fiir Sie das moderne Doppeleinfamilienhaus
“PRIMUS”, dass durch seine Harmonie und Funktionalitat mit grossen Fensterfronten besticht



Modernes Doppeleinfamilienhaus PRIMUS in Oberwil

Konzept

Modernes Wohnen mit Privatsphare, Licht und Qualitat. Das Neubau-Doppelhaus verbindet zeitlose Architektur mit durchdachten
Grundrissen, hellen Rdumen und nachhaltiger Bauweise. Ein Zuhause, das sich dem Leben anpasst — wertbestandig, komfortabel und
zukunftsorientiert.

PRIMUS uno und Primus due

BAUSTART Sommer 2026
FERTIGSTELLUNG / EINZUG Herbst 2027
ZONE Wohnzone W2b
EINHEIT 2 Doppelhaushélfen
GRUNDSTUECK 201m2 /232 m2
WOHNFLAECHE 161m2 /164 m2
ZIMMER 5.5 Zimmer
NASSZELLEN 3
CARPORT / PP 1plusl
RAUMHOEHEN EG2.5m/0G2.4m
HEIZUNG Split-Warmepumpe / Bodenheizung

Ausstattung

Moderne, energieeffiziente Bauweise
e Zeitgemasse Architektur mit klarer Linienfiihrung
* Hochwertige Gebdudehiille
* Grosse Fensterflachen fiir optimale Tageslichtverhaltnisse
* Integrierter Wintergarten
* Dreifachverglaste Isolierfenster
¢ Elektrische Storen / Rafflamellen
e Grossziigiger Wohn- und Essbereich
e Offene Kiiche (Ausfiihrung nach Kauferwunsch)
¢ Mehrere Schlafzimmer mit guter Mdoblierbarkeit
¢ Moderne Badezimmer mit Dusche und/oder Badewanne
* Separates Gaste-WC (je nach Grundriss)
* Hochwertige Bodenbeldge (z. B. Parkett, Feinsteinzeug)
*  Fussbodenheizung in allen Wohnrdaumen
* Energieeffiziente Heizlsung
* Schoéner Garten / gedeckter Sitzplatz / Terrasse
e Carport und Parkplatz
*  Waschmaschine und Tumbler
* Multimedia- und Netzwerkanschlisse
* Individuelle Material- und Farbwahl (Budgetpositionen)
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Lage Bruderholzstrasse 3 in Oberwil BL

Die Liegenschaft an der Bruderholzstrasse 3 liegt in einem gepflegten Wohnquartier in Zentrumsnahe der beliebten Gemeinde Oberwil.
Die Lage verbindet auf ideale Weise naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt Basel und zahlt zu den gefragtesten Wohngebieten im
Leimental. Oberwil steht fiir hohe Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und Wertbestandigkeit.

Bahnhof Basel SBB: ca. 20 Minuten

Offentlicher Verkehr: Bus- und Tramanschliisse in kurzer Gehdistanz
Autobahnanschluss A18 / A2: ca. 10—15 Minuten

EuroAirport Basel-Mulhouse: ca. 25 Minuten

Die Lage bietet sowohl fiir Pendler als auch fiir Familien eine optimale Erreichbarkeit.
Einkauf, Schulen (Migros, Coop, lokale Ldden) im Dorfzentrum

Kindergarten, Primar- und Sekundarschule sowie das Gymnasium gut erreichbar
Weiterflihrende Schulen und Universitaten in Basel

Freizeit & Naherholung
Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Sport und Erholung im Griinen ein. Naherholungsgebiete und Wald in kurzer

Distanz, Spazier- und Velowege Richtung Bruderholz und Leimental.

Ein Standort, der sowohl heute als auch langfristig Giberzeugt — ideal fiir Familien und Paare.
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Abwicklung Kauf

1. Reservation

Beide Doppeleinfamilienhduser werden reserviert und
die Anzahlungen pro Haus von CHF 50'000.— einbezahlt.

O Friihling 2026

2. Baubeginn

Sommer 2026 o Baustart nach Verkauf der Doppelhaushélften.

3. Fertigstellung

Beide Doppelhaushélften sind fertig erstellt und bezugsbereit 31. Oktober 2027
Mit der Schlisseliibergabe sind auch die jeweiligen
Restkaufpreiszahlungen der Wohneinheiten fallig.

Schliisselfertige Erstellung

Das Doppelhaus wird schlisselfertig erstellt und bezugsbereit Gbergeben. Die Ausfiihrung erfolgt gemass detailliertem Baubeschrieb.
Individuelle Ausstattungswiinsche kénnen — je nach Baufortschritt — beriicksichtigt werden. Die Erstellung zum Fixpreis bietet
maximale Kosten- und Planungssicherheit, minimiert lhre Risiken und erméglicht einen stressfreien Weg ins Eigenheim.

Kaufpreis / Werkpreis

Die schlusselfertige Erstellung erfolgt zum Fixpreis gemass separater Leistungs- und Baubeschreibung.

Anzahlung
Bei der Beurkundung leistet der Kdufer eine Anzahlung von 20 % des vereinbarten Kaufpreises (Reservationsbetrag wird angerechnet).

Unwiderrufliches Zahlungsversprechen
Der Kaufer verpflichtet sich, spatestens bei der Beurkundung Kaufvertrag ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen eines in der

Schweiz zugelassenen Finanzinstituts Gber den Restkaufpreis vorzulegen.

Restzahlung / Ubergabe

Die Restzahlung von 80 % des Kaufpreises ist bei Schlissellibergabe und Abnahme des schlisselfertig erstellten Objekts zur Zahlung fillig.

Kontakt Verkauf und Beratung

insia
TOTALUNTERNEHMER

Cornelius Gerny
Geschaftsleitung

T +41618237070
M +4179 94548 61

d.gerny@insia.ch

insia AG Baumanagement
Unterdorfstrasse 23a
4143 Dornach
www.insia.ch

nsia

. BAUMGARTNER architektur.ch

ARCHITEKTUR

Daniel Baumgartner

Neuhofweg 51

4147 Aesch
www.baumgartnerarchitektur.ch
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Preise und Fakten

PRIMUS uno

PRIMUS due

Anzahl Zimmer 5% 5%

Nettowohnfliche 161 m? 163 m?
Nutzfliche 193 m? 197 m?

Kubatur 696 m? (SIA 416) 714 m? (SIA 416)
Parzellengrosse 201m? 232 m?
Nasszellen 3 3

Wintergarten 12 m? 14 m?
Garten/ Aussenflache 131 m? 162 m?

Sitzplatz / Terrasse

Carport

Stockwerke

Kaufpreis

(schltsselfertig gemass Baubeschrieb)

12.5 m? gedeckt / 9 m?

1 plus 1 Aussenplatz

Sockel -, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

CHF 1'395'000

12.5 m? gedeckt / 11 m?

1 plus 1 Aussenplatz

Sockel-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss

CHF 1’475'000

insia
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KURZBAUBESCHRIEB PRIMUS uno und due

Im Verkaufspreis inbegriffen sind die nachfolgenden Leistungen; samtliche zur Erbringung der Leistungen

notwendigen Honorare und Nebenkosten sind enthalten.

Grundstiick
Parzelle Nr. 878 GB Oberwil haltend 433m?. Neue Parzellen PRIMUS
uno ca. 201 m? und PRIMUS due ca. 232 m?

Vorbereitung
Bestandesaufnahmen, Raumungen, Abbriiche und Terrainvorbereitungen

Kiiche

Kiche mit Unterschranken, Oberschranken, Hochschranken und
Abdeckung. Einbaugerdte mit Kihlschrank, Glaskeramikkochfeld,
Backofen, Dunstabzugshaube oder Bora (Umluft), Spulbecken so-
wie Geschirrspiler gemdss Budgetposition:

CHF 30'000.- brutto inkl. MwsSt.

Gebaude Erdarbeiten
Aushub, Kanalisation und Hinterflllung der Bauten.

Tragkonstruktion

Fundamentplatte und Umfassungswande im Untergeschoss in Stahlbeton
als schwarze Wanne. Geschossdecken in Stahlbeton, Treppenhauswande
sowie teilweise Wohnungstrennwénde in Stahlbeton. Weitere Trennwénde
in Wohnungen in Backstein, Stahlbeton; im Keller KS, schwimmende
Unterlagsboden.

Fassade
Aussenwande in Stahlbeton / Backstein, Aussenwdarmedammung (Kom-
paktfassade) 160-180 mm mit Vollabrieb 2 mm.

Fenster / Storen

Fenster in Kunststoff-Alu, Isolierverglasung nach Warmedammvor-
schriften und Schalldémmanforderungen, Rafflamellenstoren und Mar-
kisen elektrisch betrieben. Fenster im UG und EG mit erhéhter Sicherheit
ausgestattet.

Dach
Sparrendach mit Ziegel eingedeckt und Holzfaserplatte, 180mm Dammung,
Untersicht in Gipskarton Weissputz, Dachflachenfenster elektrisch.

Sitzplatz / Terrasse
Boden mit Feinsteinzeugplatten 20 mm, Geldnder / Briistungen in Metall.

Elektroinstallationen
Steckdosen / Schalter sowie Lampenanschliisse und Spots in Gblicher An-
zahl gemiass Detailbaubeschrieb. WM / TU enthalten.

Heizung
Warmeerzeugung mittels Luft-Wasserwdarmepumpe mit Spligerat pro Haus.
Warme im Winter und Activcooling im Sommer mittels Fussboden. Warmwasser-

aufbereitung via Boiler. Alle Zimmer mit separatem Raumthermostat.

Sanitdranlagen
Sanitdrapparate und Armaturen gemass Budgetposition:
CHF 20'000.- brutto inkl. MwsSt.

Innenausbau

Eingangs-, Wohn-, Essbereich, Kiiche und Zimmer: Innenwéande Weissputz
mit Variovliestapete gestrichen, Decken in Weissputz gestrichen oder Sicht-
beton BOK2 lasiert. Tlren mit Turblatt stumpf angeschlagen und Stahlzargen
gestrichen; Lichtmass 210 cm.

Boden- und Wandbelage

Boden- und Wandbeldge gemass Budgetpositionen (nur Material ohne
Verlegung und Nebenarbeiten):

Wohnen / Schlafen:

Parkett CHF 95.—- / m? brutto inkl. MwsSt.

Badezimmer:

Platten CHF 55.— / m? brutto inkl. MwsSt.

Sitzplatz:

Feinsteinplatten 20 mm CHF 55.— / m? brutto inkl. MwsSt.

Keller
Keller: Boden Zementiiberzug roh, Wande und Decken gestrichen.

Carport
Betonkonstruktion mit Dachbegriinung und Beleuchtung.
Besucher-PP gemdss Reglement Gemeinde.

Umgebung
Erschliessungen in Betonsickersteine. Hochstammb&ume, Solitarpflanzen
und Bepflanzung gemass Umgebungsplan.

Baunebenkosten

% der Notariatskosten und Grundbuchgeblhren sowie der Handéande-
rungssteuer gehen zulasten des Kaufers. Alle Gbrigen Nebenkosten wie
Anschlussgebiihren, Vertragswerke und weitere Gebiihren innerhalb des
Standardausbaus inklusive.

Anderungen am Kurzbaubeschrieb

Der Kurzbaubeschrieb bestimmt lediglich die Qualitat der Ausfiihrung. Die
beschriebenen Produkte konnen durch andere, gleichwertige Produkte
ersetzt werden. Die technischen und bauphysikalischen Werte miissen
jedoch erfillt sein. Abweichungen zur effektiven Ausfiihrung sind nicht
auszuschliessen. Massverschiebungen, Anderungen und Korrekturen blei-
ben vorbehalten. Massgebend fir die Ausfiihrung und Konstruktion ist der
Detailbaubeschrieb und die definitiven Ausfihrungsplane 1 :50.
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Doppeleinfamilienhaus an der Bruderholzstrasse 3 in Oberwil

Bauherrschaft: Insia AG, Unterdorfstrasse 23b, 4143 Dornach
Baumgartner Architektur GmbH, Neuhofweg 51, 4147 Aesch

Kubische Berechnung nach SIA 416, PRIMUS uno

Geschoss Lénge Breite Flache

inlm inIm in m2
Sockelgeschoss 63.20
Erdgeschoss 5.85 8.41 49.20
Wintergarten 14.00
Obergeschoss 5.85 8.41 49.20
Balkon, Dach Carport 45.60
Dachgeschoss 5.85 8.41 49.20

Total Gebdude BKP 2

Nettowohnflache
Geschoss Raum
Sockelgeschoss Keller
Gang/Treppe
WC/ DU
Hobbyzimmer 1
Erdgeschoss Wohn-Esszimmer
Wintergarten
ged. Sitzplatz
Obergeschoss Zimmer 2
Zimmer 3
Gang, Treppe
DU
Terrasse
Dachgeschoss Schlafzimmer / Ankleide
Bad
Parzellenflache 201.00

Total Netto Wohnfldache (m2)

PRIMUS

Héhe
inm

2.70

2.80
2.80

2.70
1.50

3.00

Nettoflache

7.15
3.70
29.50

42.60
12.20

17.00
12.00
7.15
3.85

20.00
6.00

Kubik
m3

170.64

137.76
39.20

132.84
68.40

147.60

Nebenflédchen

11.10

12.00

8.70

31.80

03.02.2026

Total Geschoss
m3

696.43

Fléche in m2

40.35

54.80

40.10

26.00

161.25

Kubische Berechnung nach SIA 416, PRIMUS due

Geschoss

Sockelgeschoss

Erdgeschoss
Wintergarten

Obergeschoss
Balkon, Dach Carport

Dachgeschoss

Total Gebaude BKP 2

Nettowohnfliache
Geschoss

Sockelgeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Parzellenflache

Lange
inIm

5.85

5.85

Raum

Keller
Gang/Treppe
WC/ DU
Hobbyzimmer 1

Wohn-Esszimmer
Wintergarten
ged. Sitzplatz

Zimmer 2
Zimmer 3
Gang, Treppe
DU

Terrasse

Breite
inIm

8.41

8.41

Schlafzimmer / Ankleide

Bad

Total Netto Wohnfldache (m2)

Flache
in m2

65.70

49.20
16.50

49.20
48.15

49.20

232.00

Héhe
inm

2.70

2.80
2.80

2.70
1.50

Nettofldche

7.15
3.70
31.70

42.60
12.20

17.00
12.00
7.15
3.95

20.00
6.00

Kubik
m3

177.39

137.76
46.20

132.84
72.23

147.60

Nebenflachen

11.10

12.00

10.60

33.70

insia

Total Geschoss
m3

714.00

Flache in m2

42.55

54.80

40.10
26.00

163.45
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Wintergarten
BF: 12.20 m2
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Baumgartner Architektur, Aesch
INSIA Baumanagement, Dornach

Doppeleinfamilienhaus an der Bruderholzstrasse in Oberwil

Erdgeschoss 1:100
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Terrasse Zi 3
BF: 8.70 m2 LU
BF: 12,00 m2
Zimmer 2 Gang, Treppe DU
BF: 17.00 m2 BF: 7.15 m2 9195 m2
Zimmer 2 Gang, Treppe = s mw
BF: 17.00 m2 BF: 7.15m2
Terrasse U
BF: 10.60 m2 Zimmer 3
BF: 12.00 m2
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0 4 6 8 INSIA Baumanagement, Dornach

Doppeleinfamilienhaus an der Bruderholzstrasse in Oberwil Obergeschoss 1:100
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Baumgartner Architektur, Aesch
INSIA Baumanagement, Dornach

Doppeleinfamilienhaus an der Bruderholzstrasse in Oberwil

Dachgeschoss 1:100
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Zimmer 1
BF: 29.50 m2

Zimmer 1
BF: 31.70 m2
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Baumgartner Architektur, Aesch
INSIA Baumanagement, Dornach

Doppeleinfamilienhaus an der Bruderholzstrasse in Oberwil

Sockelgeschoss 1:100
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